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PAGINA 1 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  1  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Naturale (dcr 891/1993) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 590.303  
1 

 
152 Presente ƴŜƭƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ del catasto del 1950 e 

sull'ortofoto 1956, ma con sedime differente 
79-124 UTM Wgs84 Y 5.113.313 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

40,07 470,61 2 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione ottimo 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Conforme 

Comignoli Conforme 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Sistemazione delle aree di pertinenza evitando ulteriori  pavimentazioni impermeabili. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 2 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  2.1  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 590.229  

2 
 

1 
Individuabile sull'ortofoto 1975 79-425 UTM Wgs84 Y 5.113.296 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

66,51 436,89 2 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista  

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Conforme 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti Da conformare 

Ripresa  fotografica fronte: Nord - ovest  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Evitare la realizzazione di pavimentazioni degli spazi esterni; prevedere tinte più tenui. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 3 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  2.2  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 590.227  
2 

 
801 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
79-425 UTM Wgs84 Y 5.113.289 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

11,92 436,89 0 1 

Tipologia edificio Edificio Minore /  pertinenza Stato di conservazione mediocre 

Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale Manufatto tecnologico Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 
Ammesso esclusivamente uso 

tecnologico 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista  

Persiane e antoni  

Porte esterne Da conformare 

Gronde  

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica  fronte:  Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Elemento tecnologico posto al confine con la Riserva Naturale. Necessario mitigarne l'aspetto esteriore ed evitare ulteriori  perturbazioni 
dell'area protetta. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 4 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  3  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 590.206  

3 
 

2 
Individuabile sull'ortofoto 1956 79-121 UTM Wgs84 Y 5.113.341 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

35,59 217,02 2 0 

Tipologia edificio 
Edilizia a matrice rurale di 

interesse paesaggistico 
Stato di conservazione ottimo 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) ristrutturazione conservativa 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Conforme 

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli  

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Evitare pavimentazioni degli spazi esterni; non modificare il paramento murario. Conformare il materiale di copertura. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 5 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  4  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.947  
4 

 
14 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
79-100 UTM Wgs84 Y 5.113.319 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

72,79 361,40 1,5 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo senza incrementi nel rispetto delle άbƻǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻέ 

NOTE INTERVENTO 
 

In caso di sostituzione edilizia, ridurre l'altezza fuori terra dell'edificio 
rispetto al terreno esistente. 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista  

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Conforme 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti Conforme 

Ripresa  fotografica  fronte:  Nord - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Mitigare l'impatto della porzione inferiore del fabbricato e rimettere ordine nelle aree esterne pertinenziali. Coerenziare il manufatto e ƭΩŀǊŜŀ 
con le prescrizioni costruttive generali di cui all'art. 8.2 delle Nta. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 6 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  5.1  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.874  

5 
 

16 
Edificato successivamente al 1975 79-450 UTM Wgs84 Y 5.113.318 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

89,54 1.255,94 1,5 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Conforme 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti Conforme 

Ringhiere e parapetti Conforme 

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

In caso di sostituzione edilizia, mantenere sagoma e struttura in legno ricorrendo però a doghe più massicce. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 7 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  5.2  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.898  
5 

 
15 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
79-90 UTM Wgs84 Y 5.113.289 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

69,77 1.255,94 2 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo senza incrementi nel rispetto delle άbƻǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻέ 

NOTE INTERVENTO 

In caso di sostituzione edilizia, ridurre significativamente l'altezza 
fuori terra dell'edificio rispetto al terreno esistente e riproporzionare 
l'impianto architettonico. 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista  

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli Conforme 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti Da conformare 

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Riconfigurare vuoti e pieni dei prospetti e adeguare la costruzione alle tipologie di cui all'art. 8.2 delle Nta. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 8 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  6.1  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.658  

6 
 

18 
Individuabile sull'ortofoto 1975 78-29 UTM Wgs84 Y 5.113.188 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

78,65 887,48 2 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo senza incrementi nel rispetto delle άbƻǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻέ 

NOTE INTERVENTO 
 

In caso di sostituzione edilizia ridurre le altezze rispetto al terreno 
esistente. 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista Da conformare 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti Da conformare 

Ringhiere e parapetti Da conformare 

Ripresa  fotografica  fronte:  Nord - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Coerenziare il manufatto e ƭΩŀǊŜŀ con le prescrizioni costruttive generali di cui all'art. 8.2 delle Nta. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 9 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  6.2  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.672  
6 

 
17 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
78-396 UTM Wgs84 Y 5.113.198 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

49,02 887,48 1 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo senza incrementi nel rispetto delle άbƻǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻέ 

NOTE INTERVENTO 

Verificare conformità urbanistica e destinazione d'uso. In caso di 
sostituzione edilizia, rivedere proporzioni soprattutto del corpo sud 
(aumentare inclinazione delle falde di copertura). 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Conforme 

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Da conformare 

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica  fronte:  Nord - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Rivestire in legno, con eventuale coibentazione termica, la parte intonacata. 

mailto:info@studiomaspes.it
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PAGINA 10 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  7  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.612  

7 
 

19 
Edificato successivamente al 1975 78-400 UTM Wgs84 Y 5.113.184 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

51,09 393,77 2 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo senza incrementi nel rispetto delle άbƻǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻέ 

NOTE INTERVENTO 
 

In caso di sostituzione edilizia ridurre altezza e modificare 
distribuzione planimetrica, eliminando le scale esterne in facciata. 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista  

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Da conformare 

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti Da conformare 

Ringhiere e parapetti Da conformare 

Ripresa fotografica  fronte:  Ovest - Sud  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Coerenziare il manufatto e ƭΩŀǊŜŀ di pertinenza con le prescrizioni costruttive generali di cui all'art. 8.2 delle Nta. 

mailto:info@studiomaspes.it
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PAGINA 11 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  8.1  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.540  
8 

 
21 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
71-280 UTM Wgs84 Y 5.113.220 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

76,78 3.201,11 1,5 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista  

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli Conforme 

Balconi e sporti Da conformare 

Ringhiere e parapetti Da conformare 

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Coerenziare il manufatto e ƭΩŀǊŜŀ di pertinenza con le prescrizioni costruttive generali di cui all'art. 8.2 delle Nta. 

mailto:info@studiomaspes.it
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PAGINA 12 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  8.2  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.524  
8 

 
22 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
71-256 UTM Wgs84 Y 5.113.208 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

70,31 3.201,11 2 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti Conforme 

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Al fine di migliorare l'accessibilità ai disabili, viene eccezionalmente consentita la realizzazione di una rampa carrabile sul lato sud sino ai piedi 
del muro dell'interrato. La condizione è che i muri di sostegno delle terre non superino 120 cm e siano realizzati con pietrame del luogo a 
pezzatura irregolare e che le scarpate di raccordo siano inerbite. Il fondo del percorso dovrà essere di tipo drenante. 

mailto:info@studiomaspes.it
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PAGINA 13 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  8.3  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.513  
8 

 
802 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
71-256 UTM Wgs84 Y 5.113.209 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

11,91 3.201,11 1 0 

Tipologia edificio Edificio Minore /  pertinenza Stato di conservazione buono 

Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale Deposito Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 
Ammesso esclusivamente 

deposito 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni  

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli  

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica  fronte:  Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Si tratta di un edificio minore 

mailto:info@studiomaspes.it
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PAGINA 14 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  8.4  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.496  
8 

 
23 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
71-279 UTM Wgs84 Y 5.113.195 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

263,13 3.201,11 2,5 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Pubblico esercizio 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo senza incrementi nel rispetto delle άbƻǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻέ 

NOTE INTERVENTO 
 

In caso di interventi che riguardino le coperture, ristudiare in modo 
coerente e unitario l'andamento delle falde dell'edificio principale. 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Da conformare 

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti Conforme 

Ringhiere e parapetti Da conformare 

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

/ƻŜǊŜƴȊƛŀǊŜ ƛƭ ƳŀƴǳŦŀǘǘƻ Ŝ ƭΩŀǊŜŀ Ŏƻƴ ƭŜ ǇǊŜǎŎǊƛȊƛƻƴƛ ŎƻǎǘǊǳǘǘƛǾŜ ƎŜƴŜǊŀƭƛ Řƛ Ŏǳƛ ŀƭƭϥŀǊǘΦ уΦн ŘŜƭƭŜ bǘŀΦ bŜŎŜǎǎŀǊƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘi di mitigazione 
dell'ingresso all'autorimessa e la riconfigurazione degli spazi accessori all'edificio principale e dei corpi aggiunti. Evitare pavimentazioni esterne 
impermeabili. Trattandosi di un pubblico esercizio, non si applicano le restrizioni relative alla possibilità di attrezzare le aree esterne. 

mailto:info@studiomaspes.it
mailto:federica.gironi@voxnaturae.it


PAGINA 15 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  9  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.425  
9 

 
24 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
71-243 UTM Wgs84 Y 5.113.164 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

62,34 409,49 2 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione mediocre 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo senza incrementi nel rispetto delle άbƻǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻέ 

NOTE INTERVENTO 

In caso di sostituzione edilizia, riconfigurare l'impianto architettonico 
dell'edificio riducendone significativamente l'altezza rispetto al 
terreno esistente. 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista  

Persiane e antoni Da conformare 

Porte esterne Da conformare 

Gronde Conforme 

Coperture Conforme 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti Da conformare 

Ringhiere e parapetti Da conformare 

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Coerenziare il manufatto e ƭΩŀǊŜŀ con le prescrizioni costruttive generali di cui all'art. 8.2 delle Nta. 

mailto:info@studiomaspes.it
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PAGINA 16 RISERVA NATURALE PIAN DI GEMBRO - D - SCHEDE PRESCRITTIVE DI INTERVENTO SU EDIFICI E AREE DI PERTINENZA 

STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  

(  0342 515  388  e-mail:  info@studiomaspes.it  

Voxnaturae  di  Federica  Gironi  -  Dott.  Naturalista  

-  federica.gironi@voxnaturae.it  

 

 

 

RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  10  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.360  

10 
 

25 
Edificato successivamente al 1975 71-237 UTM Wgs84 Y 5.113.147 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

64,92 524,61 1 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione mediocre 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture Da conformare 

Murature a vista Da conformare 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli Conforme 

Balconi e sporti Da conformare 

Ringhiere e parapetti Da conformare 

Ripresa  fotografica fronte: Sud -Ovest  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Coerenziare il manufatto e ƭΩŀǊŜŀ con le prescrizioni costruttive generali di cui all'art. 8.2 delle Nta. 
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STUDIO  ASSOCIATO  MASPES ï SONDRIO  
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  11.1  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.276  
11 

 
26 Presente ƴŜƭƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ del catasto del 1950 e 

sull'ortofoto 1956, ma con sedime differente 
71-228 UTM Wgs84 Y 5.113.113 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

46,04 1.280,52 2 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione ottimo 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni  

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Conforme 

Comignoli Conforme 

Balconi e sporti Conforme 

Ringhiere e parapetti Conforme 

Ripresa  fotografica fronte: Sud -Ovest  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Non prevedere ulteriori  pavimentazioni impermeabili. 
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  11.2  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.267  
11 

 
153 Presente ƴŜƭƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ del catasto del 1950 e 

sull'ortofoto 1956 
71-227 UTM Wgs84 Y 5.113.124 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

10,22 1.280,52 1  

Tipologia edificio 
Edilizia a matrice rurale di 

interesse paesaggistico 
Stato di conservazione mediocre 

Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale Deposito Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse Deposito 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

c) restauro 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni  

Porte esterne Conforme 

Gronde  

Coperture Conforme 

Comignoli  

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

"Bait" da restaurare e valorizzare come elemento della memoria meritevole di essere salvaguardato (cfr. azione IA-15). 
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  12  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 588.895  
12 

 
30 Presente ƴŜƭƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ del catasto del 1950 e 

sull'ortofoto 1956, ma con sedime differente 
78-8 UTM Wgs84 Y 5.113.168 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

47,32 655,98 1 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni  

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli Conforme 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica  fronte:  Est - Sud  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Sostituire la copertura della falda nord-ovest con piode simili a quelle delle altre falde. Necessario il riordino complessivo degli spazi esterni. 
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  13  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.112  
13 

 
28 Presente ƴŜƭƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ del catasto del 1950 e 

sull'ortofoto 1956 
78-80 UTM Wgs84 Y 5.112.781 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

46,03 267,02 2 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione ottimo 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni  

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Da conformare 

Comignoli  

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud - Est  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

In caso di rifacimento della copertura, ridurre gli sporti della falda. Urgente il riordino complessivo degli spazi esterni, cui è subordinato ogni 
altro intervento. 
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  14  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.610  
14 

 
150 Presente ƴŜƭƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ del catasto del 1950 e 

sull'ortofoto 1956, ma con sedime differente 
78-252 UTM Wgs84 Y 5.112.623 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

139,53 281,77 2 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Da conformare 

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti Da conformare 

Ringhiere e parapetti Conforme 

Ripresa  fotografica  fronte:  Est - Sud  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Coerenziare il manufatto e le aree esterne con le prescrizioni costruttive generali di cui all'art. 8.2 delle Nta. 
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  15  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.637  
15 

 
12 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
78-437 UTM Wgs84 Y 5.112.757 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

31,08 509,83 1,5 1 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 
 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Conforme 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica fronte:  Nord  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Riposizionare il pannello solare in aderenza alla falda. In caso di intervento sulle coperture, ridurre gli sporti della gronda. 
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  16  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.619  

16 
 

11 
Edificato successivamente al 1975 78-439 UTM Wgs84 Y 5.112.779 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

28,25 190,26 1 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione buono 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Deposioto 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

 
d) sostitutivo senza incrementi nel rispetto delle άbƻǘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻέ 

NOTE INTERVENTO 

In caso sia dimostrata la conformità urbanistica e sia 
preventivamente realizzato ƭΩŀƭƭŀŎŎƛŀƳŜƴǘƻ alla rete fognaria, è 
possibile la sostituzione edilizia prevedendo un manufatto 
prefabbricato in legno di pari dimensioni e con fondazioni puntuali 
(no platee). 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Da conformare 

Persiane e antoni Da conformare 

Porte esterne Da conformare 

Gronde Da conformare 

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica fronte: Sud -Ovest  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Necessario mettere ordine negli spazi esterni e riqualificare l'area nel suo complesso. Nessuna pavimentazione ammessa per le aree scoperte. 
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  17  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.644  
17 

 
13 Presente ƴŜƭƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ del catasto del 1950 e 

sull'ortofoto 1956 
78-127 UTM Wgs84 Y 5.112.829 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

39,57 264,37 1,5 0 

Tipologia edificio 
Edilizia a matrice rurale di 

interesse paesaggistico 
Stato di conservazione cattivo 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Deposito 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) ristrutturazione conservativa 

NOTE INTERVENTO 

Possibilità di cambio d'uso a destinazioni che prevedano la 
ǇŜǊƳŀƴŜƴȊŀ Řƛ ǇŜǊǎƻƴŜ ǎƻƭƻ ǇǊŜǾƛŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀƭƭŀŎŎƛŀƳŜƴǘƻ 
alla fognatura. 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Conforme 

Porte esterne Conforme 

Gronde Conforme 

Coperture Conforme 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti  

Ripresa  fotografica fronte:  Nord  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Le murature perimetrali sono in buono stato di conservazione e vanno mantenute e restaurate. Previo attento studio da sottoporre alla 
Commissione per il Paesaggio, sono ammesse nuove aperture di dimensione molto ridotta. In caso di rifacimento della copertura, mantenere il 
profilo della gronda. 
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RISERVA  N ATURA  P IAN  DI  GEMBRO  SCHEDA  EDIFICIO  COD :  18  

EDIFICIO E DATA DI REALIZZAZIONE 
ESTREMI 

CATASTALI 
COORDINATE WGS 

AMBITO 
NUMERO 

PREVIGENTE: 
COD. N 

Riserva Pian di Gembro (art. 1 Nta) Foglio - mapp. UTM Wgs84 X 589.949  
18 

 
6 Individuabile sull'ortofoto 1975 ma non in 

quella 1956 
79-460 UTM Wgs84 Y 5.112.897 

  
Planimetria  su  ortofoto  AGEA  del 2018  Planimetria  su  DBT  e  catasto  (indicativo)  

SCOP (da Dbt) mq SF ambito (mq): Piani fuori terra Piani semi-interrati 

53,44 230,22 1 0 

Tipologia edificio 
Edilizia attuale o di recente 

ristrutturazione 
Stato di conservazione mediocre 

 
Destinazione ŘΩǳǎƻ attuale 

 
Residenziale 

 
Destinazioni ŘΩǳǎƻ ammesse 

Esclusi usi produttivi, agricoli 
zootecnici, medie e grandi 

superfici di vendita 

Previa verifica della conformità urbanistica di immobile e pertinenze 
Ŝ ǎŜƴȊŀ ƛƴŎǊŜƳŜƴǘƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ Ŝκƻ {[Σ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƳŀǎǎƛƳƻ 
ammissibile è (Cfr.  art. 3 DPR 380/2001): 

d) sostitutivo nel rispetto della sagoma 

NOTE INTERVENTO 

Interventi di grado superiore rispetto alla manutenzione straordinaria 
sono consentiti esclusivamente previo allacciamento alla rete 
fognaria. 

 

 

8. 3  ï PARTIC OLARI  PRES CRI ZI ON I  COSTRUTTI VE:  

Coloriture  

Murature a vista Conforme 

Persiane e antoni Da conformare 

Porte esterne Conforme 

Gronde  

Coperture Da conformare 

Comignoli Da conformare 

Balconi e sporti  

Ringhiere e parapetti Conforme 

Ripresa  fotografica  fronte:  Sud - ovest  
Coibentazione esterna tipo 
άŎŀǇǇƻǘǘƻέ 

Non ammessa 

Note per ƭΩƛƴǎŜǊƛƳŜƴǘƻ paesaggistico dei manufatti: 

Eliminare il bagno esterno esistente. Evitare pavimentazioni degli spazi esterni. 
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